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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Dalen 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstadmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-11-29.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stockholm KV dalen 10 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Folksam.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1982

Féreningen har 11 hyresldgenheter och 103 bostadsratter om totalt 9 681 kvm och 2 lokaler om 258 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 11967 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Diana Abu Zaid Ordférande
Hajir Seradiji Styrelseledamot
Alice Maria Danielsson Styrelseledamot
Joacim Nilsen Styrelseledamot
Theresé Nguyen Styrelseledamot
Hend Aroal suppleant
Rikard Engberg Suppleant
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Revisorer

Inez Margareta Olofson

Ylva Engstrém

Revisor

Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotning
Ekonomisk férvaltning
Stddning

Snoérdjning
Garageport

Hissar
Parkeringsovervakning
Fjarrvarme

Elleverans

Sopsug

Kabel-Tv

Stdrning

Fibernat

Nycklar och lés

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel: BAT Konsult AB

SBC

Stadhuset

ABC Fasadvard AB
St Erikshiss AB
Hissgruppen
Aimo Parkering
Fortum

02

Envac sop
Comhem
Stoérningsjouren
Ownit

Bergs lds

Ovrig verksamhetsinformation

Revisorer:

Extern revisor:

Mikael Nilsson, auktoriserad revisor, BakerTilly Stint AB

Interna revisorer:

Margareta Olofsson, féreningsrevisor

Ylva Engstrém, revisorssuppleant

Valberedning:
Johan Martinsson
Karin Rapp

Kim Einarsson
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Fortsatt arbete har skett under dret fér att férbattra ventilation samt véarmen i l&dg- samt hdghus och sett
dver mojligheter att sénka vara kostnader fér energi vilket var ett av véra stérre projekt 2022-2023 med
bergvérme som har satts igdng sedan november 2023.

Styrelsen har haft fortsatt kontakt med &vriga styrelser i Dalen och utékat informationsutbytet samt deltagit
pd Fastighetsdgare som dger rum en gdng per ar med bland annat polisen, Svenska bostader etc.

Féreningens nyhetsbrev har kontinuerligt delats ut till samtliga boenden med vésentlig information.

Féreningen har haft tradgdrdsskétsel pd garden med hjalp av boenden fér underhéllsarbete pd gemensamma
ytor.

Féreningen har gjort en extraamortering pd fem miljoner har under 2023.

Under dret 2023 slutférde MPG nybyggnationen av ldgenheterna pd Tappgrdnd 5 och 7, totalt 10 st varav 1
ligger pd Tappgrand 7 i bottenvéningen. Férsdljning av bostdderna har skett kontinuerligt och under 2023
tilltraddes 8 st Idgenheter.

Féreningen beslutade om en hdjning fér bostadsratterna med 5% under 2023.

Féreningen beslutade om en hdjning for hyresratterna med 4,75% under 2023.

Féréandringar i avtal

Lokalen vid Tappgrand 9 - Stockholm Stad sa upp sitt hyreskontrakt med oss for lokalen som anvdndes som
ett dagis. Vi har ingdtt i ett nytt avtal med Micasa fér bibliotek i Enskededalen, avtalet |6peri 2 &r.

Bredband - nytt avtal med Bahnhof med start maj/juni 2024.

Faérsakringsbolag - vart nya férsakringsbolag ér Brandkontoret.

Ovriga uppgifter

En stérre redigering av stadgarna gjordes 2016 och har registrerats hos Bolagsverket 2016.
Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och strdcker sig fram till 2025.
Rérstammar ar bytta i anslutning till de nya ldgenheterna.

Ellevio har gjort en kabeldragning p& gérden.

Blivit tvungna att ta ner skadade trad pga skador frén projektet med bergvarme.

Projektet med Enex och bergvérme som startade 2022 &r slutfért och bergvérmen har satts igdng.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 138 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 19 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 149 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 17 dverldtelser och 2 nyupplatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 914 967 5638 636 5677 547 5968 401
Resultat efter fin. poster -2 883372 -1353138 -2 482 936 -6 494 647
Soliditet (%) 73 67 75 74
Yttre fond 2976 867 2673972 2300 961 1753 212
Taxeringsvdrde 216 811 000 216 811 000 182 583 000 182 583 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 498 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 62,8 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4830 5802 4269 4269
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3535 4746 3492 3492
Sparande per kvm totalyta, kr -10 98 60 108
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 52 37 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 98 141 154 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 222 217 192
Genomsnittlig skuldrénta (%) 44 - - -
Rantekdnslighet (%) 9,70 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Vi har under 2023 haft i princip upp till 85 % av vara tidigare fjarrvdrmekostnader. samtidigt som réntan varit
extremt hogt. totalt handlar det om 3 miljoner kr. 1850 OOO kr i rdnta och 1200 00O kr i

uppvarmningskostnader.

Den ena av dessa , vdrmeposten kommer att minska ner med drygt 1 000 00O kr under 2024 och réntan
kommer férhoppningsvis vara lagre i &r. | dvrigt &r det avskrivningsposten pd 2 000 000 kr under 2023 som

ocksd i samverkan med ovanstdende poster leder till en totalt rérelsefériust pd - 2 800 000 kr.

Under 2024 kommer enligt bedémning rérelseresultatet hamna pd - 1800 000 miljoner om man bortser frén

en lagre rénta. Denna post, som enbart d& blir negativ p.g.a avskrivningarna ar en teoretiskt negativ post.
Styrelsen har valt under 2023 att inte héja avgifterna mer p.g.a avskrivningarnas inverkan pd rérelseresultatet.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 130 422 975 - 7272 000 137 694 975
Uppldtelseavgifter 12 141 337 - 1616 000 13 757 337
Fond, yttre
. 2 673972 -347 538 650 433 2976 867
underhdll
Balanserat resultat -34 540 673 -1353138 -650 433 -36 196 706
Arets resultat -1353138 1353138 -2883372 -2883372
Eget kapital 109 344 473 -347 538 6 004 628 115 349 102
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -35 546 272
Arets resultat -2 883372
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -650 433
Totalt -39 080 077
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 778 593
Balanseras i ny rédkning -38 301484

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 6 914 967 5638 636
Ovriga rérelseintakter 3 25 548 32 964
Summa rérelseintdkter 6 940 515 5671600
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4782 145 -4.185 549
Ovriga externa kostnader 9 -790 468 -392 236
Personalkostnader 10 -171 998 -191 366
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1984 092 -1981 061
Summa rérelsekostnader -7728 703 -6 750 212
RORELSERESULTAT -788 189 -1078 612
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter -238 937 2817
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1856 246 -277 343
Summa finansiella poster -2095183 -274 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 883 372 -1353138
ARETS RESULTAT -2 883 372 -1353138
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 151367 602 133 861153

P&gdende projekt 0 15109 662

Summa materiella anléiggningstillgéngar 151367 602 148 970 815

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 52 000 360 000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 52000 360 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 419 602 149 330 815

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 756 46 033

Ovriga fordringar 14 8 042 039 13 600 473

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 120 829 111487

Summa kortfristiga fordringar 8185 624 13757 992

Kassa och bank

Kassa och bank 170 943 89 037

Summa kassa och bank 170 943 89 037

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8356 568 13 847 030

SUMMA TILLGANGAR 159 776 170 163 177 845
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 151 452 312 142 564 312
Fond fér yttre underhdll 2976 867 2673972
Summa bundet eget kapital 154 429 179 145 238 284
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -36 196 706 -34 540 673
Arets resultat -2 883372 -1353138
Summa ansamlad férlust -39 080 077 -35893 811
SUMMA EGET KAPITAL 115 349 102 109 344 473
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 16 0 -1
Summa langfristiga skulder o -1
Kortfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 42 304 550 47 300 001
Leverantoérsskulder 622 219 4 44T 467
Skatteskulder 17 326 0
Ovriga kortfristiga skulder 431 827 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1482 543 1258 705
Summa kortfristiga skulder 44 427 068 53833372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 776 170 163177 845
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -788 189 -1078 612
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1984 092 1981061
1195903 902 448

Erhéllen rénta 69 063 2817
Erlagd ranta -1680 158 -86 271
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 415192 818 995
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1473 990 -12 847
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 582 391 4 804 459
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -6 471573 5610 608
Investeringsverksamheten
Faérvarv av materiella anldggningstillgdngar -4380 879 -5 621210
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 380 879 -5 621210
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 888 000 ¢}
Upptagna lan 5000 000 22129 913
Amortering av l&n -10 000 000 -9 629 913
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3888 000 12500 000
ARETS KASSAFLODE -6 964 452 12 489 398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 648 647 10 933730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 684 195 23423127
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dalen 10 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsférbattringar 5%
Byggnad 1-10 %
Okant konto: 1232 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassafléodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 4018338 3777 996
Hyresintdkter bostader 1086 192 1039 622
Hyresintdkter lokaler 486 109 364 936
Hyresintdkter garage 434 000 222 485
Hyresintdkter p-plats 270 624 141235
Hyresintdkter p-plats, moms 40 800 0]
Hyresintdkter férrdd 0 6720
Hyresintdkter férrdd, moms 6720 0
Deb. fastighetsskatt 14 609 0
Hyror reklamplats/antennplats 0 46 581
Hyror carport 24 000 12 000
Bredband 373152 ¢}
Hyres- och avgiftsrabatt -2 529 0
Vatten 816 816
Elintakter laddstolpe 35500 2000
Elintdkter laddstolpe moms 25 507 0
Gemensambhetslokal 8 600 2800
Ovriga intdkter 2200 0
Parkering 35400 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 0 7200
Drdjsmalsranta 1020 ¢}
Pantsdattningsavgift 15708 14 249
Overldtelseavgift 22 321 0
Andrahandsuthyrning 876 0
Vidarefakturerade kostnader 15 000 o
Ores- och kronutjémning 4 -3
Summa 6 914 967 5638 636
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0] 6332
Ovriga intdakter 25 548 26 632
Summa 25548 32964
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 185 422 34295
Fastighetsskdtsel utdver avtal 58 982 168178
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 13 497 0
Larm och bevakning 7128 11 483
Stadning enligt avtal 63 814 53714
Stddning utéver avtal (0] 6162
Hissbesiktning 10 308 34230
Brandskydd 0 7 679
Bevakning 0 12 997
Myndighetstillsyn 0 12 600
Gardkostnader 22 610 18 771
Gemensamma utrymmen 13 884 14 271
Sophantering 3999 0]
Snérajning/sandning 139 645 122 980
Serviceavtal 36 411 24 267
Fordon 0] 530
Férbrukningsmaterial 16 160 58 791
Summa 571860 580 948
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 14 514
Bostadsrattsldgenheter 24 014 42124
Hyreslokaler 7100 0
Tvattstuga 36 219 38 561
Sophantering/atervinning 10 893 1858
Dérrar och l&s/porttele 70 275 59 307
VVS 35843 57 472
Varmeanléggning/undercentral 10 785 2 849
Ventilation 0 91432
Elinstallationer 59 001 3129
Tele/TV/bredband/porttelefon 1434 0
Hissar 107 657 58 510
Balkonger/altaner 0 -23 917
Garage/parkering 2 861 ¢}
Vattenskada 2 640 0]
Skador/klotter/skadegérelse 33622 0
Summa 402 344 316 812
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 752 009 0
Entr/trapphus 0 347 538
Vdarmeanldggning 7123 0
Elinstallationer 19 460 o
Summa 778 593 347 538
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 695 101 522 688
Uppvdrmning 1177 938 1407 334
Vatten 373 929 283 688
Sophamtning/renhélining 0 1858
Grovsopor 20 195 26 346
Summa 2267 164 2241913
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 151 467 134 696
Kabel-TV 33 051 32934
Bredband 165 086 173 254
Samfdallighetsavgifter 193 325 173 217
Fastighetsskatt 219 256 184 238
Summa 762185 698 338
[ 5‘/‘ HJgU39ysEC-ryD35JJER Sida 14 av 19




Brf Dalen 10
769605-8085

Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 25 614 1564
Tele- och datakommunikation 0 1254
Juridiska &tgdarder 18 121 30 631
Inkassokostnader 310 10 240
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 570
Revisionsarvoden extern revisor 58 912 50 529
Styrelseomkostnader 231 16 457
Fritids och trivselkostnader 4179 10 661
Féreningskostnader 8 491 24 456
Férvaltningsarvode enl avtal 104 025 100 841
Overlatelsekostnad 27 384 0
Pantsattningskostnad 23 035 o
Korttidsinventarier 20 936 6376
Administration 28 436 50160
Konsultkostnader 452 866 83358
Bostadsratterna Sverige 16 400 0
Féreningsavgifter 1529 5141
Summa 790 468 392236
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 132100 135100
Revisionsarvode arvoderad 0] 3000
Ovriga arvoden 0 8 000
Arbetsgivaravgifter 39 898 45266
Summa 171998 191366
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1854 929 276 498
Dréjsmalsranta 1317 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 6
Ovriga réntekostnader 0] 839
Summa 1856 246 277 343
[ K4 ‘ HJgU39ysEC-ryD35JJER Sida 15 av 19




Brf Dalen 10
769605-8085

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 162 446 951 171935 403
Arets inkép 19 490 541 -9 488 452
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 181937 492 162 446 951
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 585 798 -36 379 217
Arets avskrivning -1984 092 7793 419
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 569 890 -28 585 798
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151367 602 133 861153
| utgGende restvérde ingdr mark med 47 538 018 47 538 018
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 127 196 000 127 196 000
Taxeringsvdrde mark 89 615 000 89 615 000
Summa 216 811 000 216 811000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 52 000 360 000
Summa 52000 360 000
Solvind El ekonomsik férening.
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15 488 14 599
Skattefordringar 8 499 19 517
Momsavrdkning 0 2902
Klientmedel 0 12 507 085
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 0 3125
Ovriga kortfristiga fordringar 1504 800 720
Transaktionskonto 5 445 078 0
Borgo rdntekonto 1068 174 1052 525
Summa 8 042 039 13 600 473
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 47 802 58 603
Foérutbet forsakr premier 52785 45 899
Foérutbet kabel-TV 9 245 6985
Foérutbet bredband 10 997 ¢}
Summa 120 829 111 487
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-29 4,54 % 7500 000 12 500 000
Nordea 2024-10-14 4,49 % 15 000 000 15 000 000
Nordea 2024-10-14 4,49 % 19 800 000 19 800 000
Summa 42300 000 47 300 000
Varav kortfristig del 42 300 000 47 300 001

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 146 503 52 055
Uppl kostnad Varme 0 164 647
Uppl kostn rdntor 378 285 202197
Uppl kostn vatten 60 660 43727
Uppl kostnad arvoden 135100 135100
Berdknade uppl. sociala avgifter 42 448 42 448
Faérutbet hyror/avgifter 719 547 618 532
Summa 1482543 1258705
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 832 000 47 832 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Asfaltering pd gérden fardigstallt efter Enex arbetet med bergvdrme. MPG projektet gdllande de nybyggda
ldgenheterna har besiktigats och blivit godkdnda. FTX ventilation i de nya ldgenheterna byggda av MPG.

Vi bytte hissféretag och i samband med det omprogrammerades telefonhissarna.

En trédgdrdgrupp med boenden har skapats fér underhdll pd var gemensamma gard.

Beslut om avgiftshéjning for bostadsratterna fattades med 7% under &r 2023 med start 2024.

Beslut om att ordna med nytt cykelrum har fattats 2023 som ska std klart véren 2024.

Sakerheten i kulvertarna har férstérkts pga inbrott. Féreningen kommer att satta upp paketboxar/paketlddor.

Nytt avtal med Stadhuset. Nytt avtal med BATK. G&rdsavtal med Balkongrutan gdllande inglasning av
balkong. Vi har ett avtal med MPG som innebar att vi kommer f& ta ytterligare ca 2 400 000 kr under é&r 2024
utdver insats och uppldtelseavgift for de tvé kvarvarande bostadsratterna.
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Underskrifter

Denna drsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alice Maria Danielsson Diana Abu Zaid
Styrelseledamot Ordférande
Hajir Seradiji Joacim Nilsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Theresé Nguyen
Styrelseledamot

VAar revisionsberdattelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Margareta Olofson Mikael Nilsson
Internrevisor Auktoriserad revisor

[ K4 ‘ HJgU39ysEC-ryD35JjER Sida 19 av 19




Dpcument
history

07.06.2024 09:33 Brf Dalen 10, 769605-8085 - Arsredovisning 2023.pdf
21 pages

Anna Edholm - 03.06.2024 09:03

ryD35JJER

HJgU39ysEC-ryD35JjER

<O Activity log

1. Theresé Nguyen 7> Signed 03.06.2024 11:37 elD Swedish BankID (DOB: 1993/03/15)
Theresenguyentn@hotmail.com Authenticated 03.06.2024 11:31  Low IP: 94.234.116.255

2. Alice Maria Danielsson 7> Signed 03.06.2024 12:50 elD Swedish BankID (DOB: 1955/06/30)
a.mariadanielsson@gmail.com Authenticated 03.06.2024 12:49 Low 1P: 98.128.228.47

3. HAJIR SERADJI 7> Signed 03.06.2024 14:16 elD Swedish BankID (DOB: 1984/09/19)
Hajir.seradji@gmail.com Authenticated 03.06.2024 14:14  Low IP: 193.45.95.20

4. DIANA ABU ZAID £ Signed 04.06.2024 10:33 elD Swedish BankID (DOB: 1990/07/24)
diana7-9@hotmail.com Authenticated 03.06.2024 12:16  Low IP: 83.251.61.104

5. HANS JOACIM NILSEN £ Signed 04.06.2024 15:17 elD Swedish BankID (DOB: 1986/06/03)
Joacimnilsen1986@gmail.com Authenticated 04.06.2024 15:17 Low IP: 83.191.105.137

6. MIKAEL NILSSON £ Signed 04.06.2024 15:19 elD Swedish BankID (DOB: 1982/03/29)
mikael.nilsson@bakertilly.se Authenticated 04.06.2024 15:18 Low IP: 4.223.112.114

7. INEZ MARGARETA OLOFSON £ Signed 07.06.2024 09:33 elD Swedish BankID (DOB: 1947/01/27)
margareta-o@hotmail.com Authenticated 05.06.2024 11:22  Low IP: 158.174.22.54

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



103

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Dalen 10
Org.nr 769605-8085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dalen 10 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Intern revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg
grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och i tillampliga delar lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Dalen
10 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Nilsson Margareta Olofson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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