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Protokoll f6rt vid ordinarie fSreningsstimma Brf Dalen 10, Grangarden
Sondag den 9 april 2017 k1 15 i foreningens lokal Téppgrénd 11, Enskededalen

§1 Stimmans 6ppnande

Styrelseordférande Margareta Olofsson hilsade alla nirvarande vilkomna och borjade motet
med en tyst minut fér dom drabbade fredagen den 7 april 2017.

Margareta forklarade ddrefter métet Sppnat.

§2. Godkiinnande av dagordningen
Punkt 18.a. i dagordningen utgér dé den redan behandlas i punkt 17. Punkt 18.b och c. blir
dérmed punkt 18a. samt 18b. Med den #ndringen bif$ll stimman dagordningen.

§3 Val av ordférande vid stimman
Johan Martinsson véljs till stimmoordfsrande.

§4. Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Stdimmoordforanden anmélde Beata Bick till motessekreterare.

§5. Val av tva justerare tillika rostriiknare
Ingela Edlund samt Kristoffer Schultz foreslas. Stimman viljer Ingela och Kristoffer till
justerare, tillika rostriknare.

§6. Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Stdmman faststéllde att drsstimman blivit i behdrig ordning utlyst.

§7. Faststiillande av rostlingd
Vid stimman nérvarade 30 rdstberittigade medlemmar, varav 6 fullmakter.
Rostlidngden faststélldes till 30st.

§8. Styrelsens arsredovisning

Margareta presenterade i korthet innehallet i arsredovisningen med betoning pa de 2 stora
projekt som genomforts. Garaget som totalrenoverats. Samt réren, som borjade med spolning i
hoghus och féljdes av relining av 14ghusens rér. Margareta berittade #ven om den turbulenta
tid inom styrelsen med manga avhopp och féréandringar vilka skapade ett odnskat glapp i
arbetet under hosten.

Styrelsens kassor Eugéne Teterin kunde tyvérr ej nirvara pa dagens stimma. Margareta
informerade kort om fSreningens ekonomi. Hon berittade om forhoppningen att
garagerenoveringen och forsiljningen av 2st hyresrtter skulle ga jamt upp. Sa blev det inte.
Foreningen har dock fortfarande 6 miljoner i likvida medel. Hur man ska forhalla sig till det &r
en friga som vidarebefordras till den nya styrelsen.

Métesordforande Johan Martinsson tackade fér redovisningen. Stimman beslutade att lagga
arsredovisningen till handlingarna.

§9. Revisorernas beriittelse
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Foreningens internrevisor Ylva Engstrom léste upp vésentli ga uttalanden ur
revisionsberittelsen.

Ylva Engstrém som noga foljt styrelsens arbete under 4ret ville dven framfora en del
kommentarer p4 arets styrelsearbete och rekommendationer for framtida styrelse. Se bilaga.
Hon tackade for styrelsens insats under aret.

Stémman beslutade att l4gga revisorernas arbete till handlingarna.

§10. Faststiillande av resultat- och balansriikning

Stémman beslutade att faststéilla foreslagen resultat- och balansrékning enl. revisorernas
forslag.

§11. Beslut om resultatdisposition
Stdmman beslutade att faststélla fSreslagen resultatdisposition.

§12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiter
Stdémman beslutade enhélligt, att limna ansvarsfrihet till styrelsens ledaméter for
verksamhetsaret 2016,

§13. Beslut om arvode till styrelse, revisorer och valberedning
Orjan Berglin, valberedningens sammankallande, presenterar forslaget om en uppjustering av
arvoden till styrelsen enligt nedan:

Ordférande 25 000 kr

Kassor 20000 kr

Ledamot 15 000 kr

Suppleant 7 500 kr

F&reningsrevisor 2000 kr

Revisorssuppleant 0 kr (om revisorssuppleanten tar ver uppdraget fran ordinarie
foreningsrevisor tillfaller arvodet revisorssuppleanten)

Auktoriserad revisor enligt rikning

Margareta Olofsson presenterade styrelsens forslag till arvoden for valberedningen, enligt
foljande: 1 500 kr till var och en av valberedningens ledaméter.

Arvodet utgar frén drsstdimma till arsstimma. Sociala avgifter tillkommer.

Stdmman fattar beslut enligt forslagen.

§14. Val av ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

Orjan Berglin, valberedningens sammankallande, berittade om ett spénnande &r for
valberedarna med extraarbetet under hdsten med att hitta ny ordférande pga avgang.
Direfter f6ljde en kort presentation av foreslagen ordférande, foreslagna ledaméter och

suppleanter samt de ledaméter och suppleanter som sitter kvar.

Till freningens ordférande valdes ~ Dan Samaniego (nyval for 1 &r) Q/b /
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Till ordinarie ledamot valdes Olof Nord (nyval for 2 ar)
Till ordinarie ledamot valdes Hellen Wanjiku Herdies (nyval for 2 &r)

Sittande ordinarie ledaméter dr dessutom Eugéne Teterin samt J enny Robertsson som valdes
for 2 ar 2016.

Till styrelsesuppleant valdes Rickard Engberg (omval for 1 ar)
Till styrelsesuppleant valdes Jesper Klevenas (nyval p 1 4r)

Stdmman beslutade enligt forslag.

§15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

Valberedningens sammankallade presenterade valberedningens forslag:
Till foreningsrevisor valdes Ylva Engstrém (nyval pa 1 4r)
Till revisorssuppleant valdes Orjan Berglin (nyval p4 1 ar)

Styrelseordféranden foreslog stimman att utdver internrevisor dven vélja auktoriserad revisor.
Till auktoriserad revisor valdes Per Nilsson pé Baker&Tilly Stint AB

Stdmman beslutade enligt forslag.

§16. Val av valberedning
Styrelseordféranden Margareta Olofsson presenterade styrelsens forslag till ny valberedning:
Till valberedning valdes Ann-Charlotte Lilja, T27, omval 1 &r

Leif Persson, T67, nyval 1 ar.

Lennart Strémbom, nyval 1 4r

Stémman beslutade enligt styrelsens forslag.

§17. Styrelsens forslag till stadgesindringar

Margareta presenterade i korthet forslaget till nya stadgar som upprittats p.g.a. en lagéndring i
lagen om ekonomisk forening. Forslaget hade tidigare skickats ut tillsammans med kallelsen till
arsstimman. Vid denna stimma tas ett forsta beslut, ett andra beslut kommer att tas p4 foljande
stimma.

Stdmman bif6ll styrelsens forslag enhlligt, med alla 30 roster.
Forslaget 1 sin helhet bifogas protokollet.

§18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmiilt drende.

a. Information om bilpool
Styrelsesuppleant Pér Olsson presenterar mdjligheten att hyra ut en eller tva platser pa var
parkering till en bilpool, samt vilka fordelar detta skulle innebéra for boende i foreningen.
Styrelsen ldmnar &ver fragan till den nya styrelsen. Stimmoordforanden tackar for
informationen.
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b. Motioner
1. Fasadrengiring
Motionéren foreslar att fasadsidan mot parkeringen ska rengéras.

Det finns beslut sedan tidigare om att se dver vad som kan géras for att rengora fasaderna och
inte minst balkongernas utsidor. Ovriga atgérder méste vidtas innan rengdring kan goras.

Styrelsen foreslér att bifalla forslaget samt att ev. ytterligare atgdrder vidtas for att minska
nedsmutsningen.

Stimman beslét att bifalla styrelsens forslag.

2. Ang stadgarna §25 och §27
Motiondren féreslar att stadgarna ska #ndras i syfte att underlitta réstinrédkningen p4 stimman.

Féreningen har sedan méanga &r tolkat stadgarna pé ett felaktigt sitt. Ar det fler &n en som #r
bostadsrittsinnehavare pa samma adress s har dessa endast en rijst, men man behéver INTE ha
med sig fullmakt f6r den som inte kan niirvara.

Stadgarna skrivs om enl. den nya lagstiftningen. Se §17.

Styrelsen foreslar ddrmed att motionen anses besvarad.

Stdmman bifaller styrelsens forslag.

3. Miljépolicy
Motionéren foreslar att en miljopolicy skall upprittas for att gora foreningen langsiktigt hillbar.

Styrelsen foreslar att den nya styrelsen far i uppdrag att ta fram forslag for att 5ka
medvetenheten om milj6fragor.
Styrelsen foreslar ddrmed att motionen anses besvarad.

Stdimman antar styrelsens férslag.

4. Solceller
Motionéren foreslér att solceller installeras pa taket for att tédcka delar av fSreningens
gemensamma elforbrukning.

Styrelsen foreslar att den nya styrelsen far i uppdrag att se ver vad som kan géras inom detta
omrade.

Kommentarer frén stimmans deltagare: Mycket utvecklingsarbeten pagar inom omradet
solceller. Sjélva framstéllandet av solceller idag skapar en del problem. Man borde folja

utvecklingen, invénta forbéttringar och ej forhasta sig.

Stdmman bifaller styrelsens forslag.

5. Utemobler / .
Motionéren foreslér att utemoblerna skall fraschas upp. ol / (
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Styrelsen foreslar att den nya styrelsen fér i uppdrag att till vAren/sommaren se 6ver
utemdblemanget och foreslér ddrmed motionen besvarad.

Stimman antar styrelsens forslag.

6. Nyplantering av trdd.

Motionéren foreslar att nya tréd skall planteras i de kvadratiska hal som finns utanfsr tunneln
mot Ekgarden.

Styrelsen forklarar att dessa trdd en gng togs bort p.g.a otrygghet fér dom boende med
balkonger 4t detta hall. Ddremot har diskuterats om att plantera buskar eller andra lagre véxter
dar.

Kommentar fran stimman: Finns 4ven en olycksrisk med halen. Litta att snubbla i.
Styrelsen foreslar att motionen avslas.
Stdmman antar styrelsens forslag.

7. Integrering av dldreboendets gard

Styrelsen forklarar att inhdgnaden lever kvar frén den tid da lokalerna hyrdes ut till
forskoleverksamhet. Att det idag r last 4r pga att det &r ett demensboende och fér att forhindra
att de dldre limnar omradet d& de oftast har svart att hitta hem.

Styrelsen foreslar dirmed att motionen anses besvarad.

Diskussion om huruvida de #ldre skulle kunna fa tillgang till en avgrinsad yta pa sodra sidan,
med utgang fran deras lokaler p& den sidan. Kommentar fran stimman om att man ska virna en
bilfri utomhusmiljé fér de dldre och att boende pé garden kan njuta av ytan (visuellt) utan att
nddvindigtvis betréda deras innergérd.

Stdmman antar styrelsens forslag.

8. Gemensamhetslokal

Motionéren foreslar att foreningslokalen inte skall hyras ut till icke-medlemmar. Motioniren
foreslar dven att lokalen kan anvéndas for ex.vis kulturevenemang. Foreslér dven att gallren tas
bort frén fonstren.

Styrelsen har beslutat att lokalen endast hyrs ut till boende pa garden. Sjilvklart kan
medlemmar komma med forslag pd hur den kan anvéndas. Men hittills har lokalen inte hyrts ut
for vinstdrivande verksamhet. Betréiffande de gallerforsedda fonstren sé sitter dom dér for att
minska méjligheten till intrang i lokalen.

Styrelsen foreslar att den nya styrelsen ser §ver reglerna samt méjligheterna for ett bttre
utnyttjande av lokalen. Styrelsen foreslar ddrmed att motionen anses besvarad.

Klagomal fran stimmans deltagare angdende storande fester kvillstid och nattetid i lokalen. p
Trivselregler som inte f6ljs. 4
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Stdmman antar styrelsen forslag.

9. Angaende stadgarna §25 och §30
Motiondrerna féreslar en &ndring av stadgarna liknande motion nr2.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad.

Stdmman antar styrelsens forslag.

§19. Stiimmans avslutande

Avgéende styrelseordférande Margareta Olofsson, styrelseledamoten Beata Bick,
styrelsesuppleant Par Olsson samt styrelsesuppleant Emilie Cammersand avtackades.

Stammoordféranden Johan Martinsson avtackades. Johan Martinsson tackade for fortroendet
och avslutade motet.

Ordforande Vid protokollet
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Johan Martinsson Beata Bick

Justeras

Ungela Edlund Kristoffer Schultz



FORSLAG TILL NYA STADGAR
Ny lagstiftning 1 juli 2016

Styrelsen
§ 16

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsréttlagens bestimmelser fora
medlems- och ligenhetsforteckning. Medlemsforteckningen skall
innehdlla datum da medlem intrddde i féreningen. Styrelsen har rétt att
behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pé sitt som avses
1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsldgenhet.

Rikenskaper och revision

§17

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avldmna arsredovisningen.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélls

drsredovisningen och revisionsberittelsen tillgédnglig for foreningens
medlemmar.

§ 20

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tre
veckor fore foreningsstdmma.

Foreningsstimma

§ 27



Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall innehélla
uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning
med post tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstaimman.

Handlingar till féreningsstimman skall hallas tillgéingliga for
medlemmarna senast tva veckor innan foreningsstimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev eller mail.

Foreningsstimma &r beslutsfor da 1/3 av medlemmarna 4r nirvarande.
Sirskilda villkor for beslut
§ 30

Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast en medlem,
make, sambo, god man eller nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer én
en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i
original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Bitridet
har yttranderitt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt
att ndrvara eller pd annat sitt folja forhandlingarna vid
foreningsstéimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det beslutas
av samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

Stadgeindring



§ 35

Om fSreningsstimman skall ta stdllning till ett forslag om andring av
stadgarna, méste det fullstindiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for
registrering. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har
skett.

,/ .
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Till &rsstdmman 9 april 2017
Kommentarer till styrelsens arbete i Brf Dalen under 2016.

Manga stora arbeten har utforts i fastigheten under 2016, t.ex. re-lining av stammarna,
garagerenovering, tridplantering och annat som varit bade kostsamt och ett stort ansvar for
styrelsen. Det har inneburit mycket extraarbete for styrelseledaméterna och jag finner att alla
dessa arbeten utforts mycket vil, och jag tycker att styrelsen ar vird en eloge for detta.

Under éret har flera ledamoter i styrelsen slutat. Det har av naturliga skl inneburit en hel del
ryckighet i styrelsearbetet. Jag har konstaterat att det under en period under sommaren-hésten
var ganska fé styrelsesammantréiden, att manga beslut fattades utanfor ordinarie
styrelsesammantride, och att det saknas en del dokumentation kring sidana beslut. De flesta
per capsulam besluten har vid senare sammantréiden protokollforts, vilket dr bra. Men det ér
inte bra nér s& manga beslut fattas utanfor styrelsesammantridena och nir det ir oklart om
hela styrelsen varit delaktig i besluten. Styrelseprotokollen som sddana ir dock vilskrivna.

Ett exempel pd sddant dér jag inte hittat korrekt dokumentation &r:

Styrelsen har under réikenskapséret sagt upp avtalet med Storholmen som teknisk forvaltare.
Enligt styrelseprotokoll 6 sept. har styrelsen anlitat Roland Akerblom som féreningens
gérdskarl genom hans foretag BAT Konsult AB. Ett forslag pa arbetsuppgifter fanns som
underlag, och funktionen skulle utvérderas efter en ménad. Det har dock inte upprittats nigot
avtal och ndgon dokumentation pa utvirdering av uppdraget finns inte. Fran 1 jan 2017 finns
ett avtal, men dessforinnan &r det oklart vad som skulle ingd i uppdraget, vem som beslutar
om vad som skall utféras, vem som kan ge ytterligare uppdrag och hur uppdragen avriknas i
tid/pengar osv. Jag har inte heller hittat ndgon kostnadsanalys som jimfor det nya uppligget
med det avtal som fanns med Storholmen. Kanske har detta utretts och rapporterats till
styrelsen, men det finns inte nedskrivet och dérfor gér det inte for mig som internrevisor att
folja detta. Detta drende borde ha haft mer underlag, tydliga beslut och skriftliga avtal.

Det hiér dr ingen kritik mot enskilda personer eller principen att anlita en tjénst som gardskarl
till foreningen. Det kan givetvis vara gynnsamt for foreningen, och da det giller teknisk
forvaltning kan det bidra till att felanmélningar réttas till snabbt och att problem forebyggs
effektivt. Men det ér alltid kénsligt att anlita personer eller foretag som drivs av personer som
dr medlemmar i foreningen. Och det kan ocksé skapa oklarheter med att skilja p nir foretaget
anlitas av foreningen eller av de boende privat. Det kriver extra noggrannhet med
dokumentationen, och det fir inte finnas nagra oklarheter kring vem som har ritt att fatta
vilka beslut och vem som ger uppdrag till foretaget for foreningens rikning (endast styrelsen
kan gora det). Man kan t.ex. inte som boende anlita gérdskarlen for att rensa ett avlopp, dra en
elektrisk ledning eller laga ndgot som gétt sonder i en bostadsritt. En sjalvklarhet ar forstas att
ledamdter i styrelsen inte kan ha ndgra betalda uppdrag {or foreningen, forutom sjilva
styrelseuppdragen, eftersom man inte fir ge sig sjilv betalda uppdrag. Roland Akerblom
avgick fran sitt styrelseuppdrag nigon géng i juni (¢j protokollfort dock) och ingen sddan
sammanblandning har skett.

De hir strikta reglerna finns inte darfor att man misstror sina grannar eller styrelsen. Men for
att uppratthdlla det hogsta mojliga fortroendet for styrelsen och for att inga felaktigheter ska
ske av misstag, maste man ha mycket klara forhéllningsregler. Féljer man sidana, si kan den
hér typen av teknisk forvaltning eller annat uppdrag for foreningen fungera bra.



Jag vill ocksa ndmna lite kring de mindre och storre ataganden som styrelsen har att ansvara
for som giller byggnader, mark, girden och underhall av dessa. De stora, viktiga
reparationerna och kontroller som myndigheterna kriver, t.ex. OVK och brandsyn har blivit
genomforda vil och det anser jag ér det viktigaste. Det finns ocksa en lista i rsberittelsen pa
pagéende mindre atgérder, de flesta fran motioner vid tidigare drsstimmor. Det &r viktigt att
den hér listan inte blir for lang, med sddant som styrelsen inte miktar med. Mitt forslag ar att
man gér igenom listan och gér prioriteringar.

Mina rekommendationer till den tilltridande styrelsen:

Att styrelsen huvudsakligen fattar beslut vid styrelsesammantriden och endast i
undantagsfall som per capsulam-beslut. Vid ett per capsulam-beslut skall alla ordinarie
ledaméter delta i beslutet. Dessa beslut skall anmalas vid nista styrelsesammantride.

Att alla beslut som fér ekonomiska konsekvenser ska ha underlag med offerter, avtal
och annan dokumentation, och att dessa sparas ihop med besluten s4 att det ar litt att
f6lja dessa, eller i sérskilda pérmar for stora projekt, som t.ex. gjorts med
garagerenoveringen.

Att man gor en uppfoljning av den tekniska forvaltningen i slutet av 2017, bade vad
galler kostnader och funktionalitet, och jimfor med andra alternativ.

Att eventuella dndringar i uppdraget som gérdskarl skrivs in i nytt avtal och att
noggrann bokforing av uppdragets kostnader och vad som utforts gors lopande.

Att informera de boende i t.ex. ett nyhetsbrev om vad gérdskarlens uppdrag dr, och
vad som inte ingér.

Att styrelsen gor en prioritering av tidigare och nya motioner, och om man finner att
man inte kan genomfGra alla under rimlig tidsperiod, av ekonomiska, tidsmissiga eller
andra skal, fattar beslut om att avbryta vissa och rapportera det p nésta arsmote.

Att ndgon eller ndgra av styrelseledaméterna gar en av de kurser som arrangeras for
bostadsrittsforeningars styrelseledaméter.

Slutligen vill jag framfGra mitt och medlemmarnas tack till den avgéende styrelsen. Det &r ett
fantastiskt arbete ni gor och det ér ofta tidskrivande och otacksamt. Ni gér en stor insats och
ska ha ett stort tack for det!

Ylva Engstrom
Foreningens internrevisor ar 2016



