Kallelse till extra Foreningsstammma

BRF DALEN 10

Datum: 21 APRIL 2022
Tid: 17:30
Plats: Trafflokalen, Tappgrand 11

Styrelsen har sedan det blev ett faktum att var tidigare hyresgast skulle flytta ut fran sin lokal
utrett vilket som ar det basta sattet att nyttja lokalytan som tidigare var uthyrd. Utredningen har
lett till att styrelsen anser att det basta for foreningen ar att salja ytan till en utvecklare som
tillser att det byggs nya bostader inom ytan. Styrelsen har, efter att ha erhallit bygglov for
byggnation av nya bostader genomfért en upphandling dar fastighetsutvecklare bjudits in att
ldmna anbud for att forvarva lokalytan. Efter genomférd upphandling och férhandling har
styrelsen valt att inga avtal med MPG. MPG har lamnat ett valdigt formanligt bud som innebar
att foreningen erhaller 22 000 kronor per kvadratmeter bostadsyta som byggs plus att
foreningen erhaller 65 % av den kopeskilling som 6verstiger 54 000 kronor per kvadratmeter
som MPG erhaller vid slutforsaljning av de fardigbyggda bostaderna. Ett upplagg som gor att
foreningen tilsammans med MPG har ett gemensamt intresse av att projektet blir sa bra som
mojligt.

MPG star fér samtliga byggnationskostnader for att bygga de nya bostaderna och ansvarar for
hela processen. Foreningen erhaller garantier pa alla arbeten som utférs i enlighet med
gallande standardavtal fér byggnationer.

Styrelsen har ocksa under aren 2020 — 2022 sett dver foreningens installationssystem,
energifdrbrukning och utgifter foér dessa i ett samlat grepp. Man har konstaterat att en stor del
av foreningens utgifter per ar gar at uppvarmning.

For att utreda hur en modernisering och kostnadssankning av vara utgifter skulle ga till har
foreningen anlitat Enex for att géra en djupare analys av var fastighets totala férbrukning och
dess nuvarande energisystem.

Detta har resulterat i en plan som styrelsen amnar verkstalla, dar aggregat byts ut, bergvarme
installeras, laghusens ventilationssystem gors om invandigt etc. mer Information om detta finns
i kallelsen som bilaga och information ges aven pa extrastamman.

For att stérka foéreningens ekonomi an mer péa lang sikt och for att bidra till en sénkning av
foreningens totala klimatfotavtryck sa onskar styrelsen investera i en modernisering av
fastighetens installationer.

Att genomféra bada ovanstaende projekt ar ett stort beslut for féreningen och styrelsen vill att
alla medlemmar ska vara involverade i beslutet. Innan avtalet med MPG och Enex blir fullt
gallande kallar styrelsen darfér till en extrastdmma fér att stdmman ska fatta beslut om
foreningen ska ga vidare med dessa projekt.

Vi har ocksa en motion fran Margareta Olofson fran arsstamman 2021 angaende andring av
stadgar , paragraf 19 som vi redan réstat om en gang pa arsstamman, men behdver résta om
igen i denna extra stamma for en andra omréstning enligt vara stadgar, innan andringen kan
verkstallas.

Stamman bdérjar med att MPG och Enex representanter narvarar och presenterar sig sjalva
och berattar mer om respektive projekt. Var garna pa plats i tid den 21 april nar presentationen
bérjar. Nar presentationerna och fragestunderna ar éver sa gar vi éver till omrdstning.



Vad vi rostar om

Styrelsen foreslar att den extra féreningsstdmman beslutar om:

1-

Att stamman ger styrelsen mandat att upplata lokalen dar Sthim stad Tidigare var
hyresgast till MPG for att darefter inredas till bostader. En del i projektet ar att befintligt
cykelrum flyttas till annan plats pa féreningens mark .

Att stdmman ger styrelsen mandat att investera i en modernisering av fastighetens
uppvarmningssystem och i samband med det &ven bygga om laghusens
ventilationssystem.

Att stamman rostar for stadgeandring enligt motion fran Margareta Olofson.

Varje medlem har en rost och det gar bra att ge fullmakt till ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
enligt sambolagen, eller annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens fastighet. Ombud far inte féretrada mer an en medlem.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rést. Se
stadgar § 17 och § 18

Stammans beslut

EN rést FOR innebér att du som medlem accepterar férslaget ovan.

EN rést EMOT innebar att du som medlem inte accepterar forslaget ovan.

Vad ka

Du bor:
1.
2.

n/bér jag som medlem géra?

Ta stéllning fér eller emot dessa forslag

Narvara vid extrastdmman for att résta alternativt via ombud (se fullmakt)
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Enskededalen

1. Extrastimmans 6ppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Godkannande av dagordningen

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenlig utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Beslut att styrelsen far mandatet att upplata lokal fér bostadsandamal och i samband
med detta flytta cykelrum till annan plats pa var mark.

9. Beslut att styrelsen far mandatet att investera i en modernisering av fastighetens
uppvarmningssystem och i samband med det aven bygga om laghusens
ventilationssystem.

10. Beslut av slutligt godk&nnande av stadgeandring.

11. Extrastammans avslutande



Bilaga till punkt 8 pa dagordningen

Bakgrund och projekt

MPG Group har pa inbjudan av Brf Dalen 10 erbjudits chansen att Iamna anbud pa att férvarva
den vakanta lokalytan i foreningens fastighet och ansvara for ombyggnation av lokalytan till nya
bostadder. Foreningen har sedan tidigare erhallit bygglov for att géra om lokalytan till bostader.

Efter anbudsgenomgang och efterféljande férhandlingar har vi, i goda och néara dialoger med
foreningens styrelse, reviderat bygglovsritningarna for att anpassas till de férutsattningar som
finns i fastigheten och for att fa till en bra variation av lagenheter.

Den utformningen av projektet som vi planerar att genomfora ar baserad pa att inga befintliga
lagenhetsforrad ska berdras och att endast den idag hoanvanda lokalytan gors om till bostader.
Vi har optimerad bygglovsritningen i syfte att skapa sa mycket lagenhetsyta som majligt av
lokalen och samtidigt skapa en bra variation av lagenhetsstorlekar. | projektet ingar ocksa att vi
ska iordningstalla en 6vernattningslagenhet som kommer tillhdra foreningen och sedan kunna
nyttjas av medlemmarna i foreningen.

Projektet kommer generera 9 nya bostader som &r 1 till 3 rum och kok, darutover blir det ocksa
en 6vernattningslagenhet till féreningen. Totalt kommer det bli 392 kvadratmeter ny bostadsyta.
Projektet innebar att foreningen erhaller bade en képeskilling for ytan och en I6pande intakt fran
de avgifter som kommer betalas av de nya bostaderna.

Vi ser fram emot att genomfora projektet och ar stolta att vara utvalda av féreningen efter
genomférd anbudsprocess. Under kommande manader kommer vi arbeta med att erhalla ett
startbesked for att fa paborja byggnationen. Startbesked ar en handling som utfardas av
Stockholms stad. For att vi ska kunna erhalla startbesked maste vi ta fram handlingar som visar
pa hur projektet kommer genomféras och stadsbyggnadskontoret granskar sedan handlingarna
for att sakerstalla att alla gdllande lagar och regler kommer efterféljas. Vi planerar att vara
fardiga med all projektering innan sommaren for att sedan pabdrja sjalva byggnationen i
augusti/september. All planering sker i ndra samrad med féreningens styrelse. Under projektets
gang kommer det vara regelbundna méten med féreningens styrelse dar vi rapporterar hur
projektet fortldper och féreningens styrelse far god inblick i projektet. Vi har stor erfarenhet av
att genomfora projekt i bostadsrattsforeningar och forstar vikten av att lamna I6pande och
utforlig information. Vi kommer avisera tidsplaner i god tid och som ar mojliga for alla i
foreningen att fa del av.

Om MPG Group

MPG Group dr en sammansattning av bolag som ar verksamma inom fastighets-, bygg- och
industri-branschen. Inom gruppen har vi nischbolag inom varje omrade som kréavs for att
genomfora ett lyckat projekt. MPG Group genomfor fastighetsutvecklingsprojekt av alla typer
och storlekar, allt fran att géra om ett gammalt soprum till en ny ldgenhet till att vara med och
utveckla nya stadsdelar. Vara entreprenadbolag har alla sin egen nisch déar vi arbetar med allt
fran mindre serviceuppdrag till stora nyproduktionsprojekt. Vi har sarskild spetskompetens inom
det som kallas ROT-projekt, projekt dar befintliga fastigheter rustas upp/byggs om, till exempel
att bygga om en tidigare verksamhetslokal till nya bostader. Att genomféra projekt med MPG
Group innebar att dven de sma projekten far ta del av férdelarna som ett stort bolag har dar vi
genomfor ramupphandlingar av material och leverantorer fér hela gruppen.



Vi har alla kompetenser under samma tak med arkitekter, projekteringspersonal, projektledare
och alla nischkompetenser. Vi har korta ledtider och arbetar med en hog servicegrad.

MPG Group arbetar aktivt med hallbarhetsfragor skapar forutsattningar for en hallbar férandring
inom bygg, fastighet och industri. MPG Group stravar efter att minimera sitt eget avtryck pa
miljon. Koncernen kan, och ska paverka positivt genom att vara smarta med resurser och
optimera dessa genom samarbeten inom koncernen. Minimera energianvandning och strava
mot att producera resultat med hallbar resursanvandning.

MPG Group har en stark och jamn finansiell utveckling. Den ekonomiska prognosen ser ljus ut
vad géller nya uppdrag och férvarv, med en sammanlagd total orderstock for koncernens
entreprenadbolag pa ca 2 Mdkr.

Referensbild tidigare projekt dar lokal byggts om till bostad:
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Energiprojekt for att minska vara kostnader!

Hej alla medlemmar!

Vi i styrelsen arbetar nu med att hitta en 16sning for att minska var energiférbrukning i
féreningen.

Vi har tittat pa & undersokt en bergvarme-lésning i kombination med att samtliga FTX-
ventilationsaggregat byts ut samt inforande av FTX-ventilation i vara s.k. "laghus”. Detta har
vi gjort tillsammans med féretaget ENEX. Lite langre ner forklarar vi denna 16sning
ytterligare.

Detta skulle resultera i en besparing pa ca 1 100 000 kr /ar for var forening!

Totalt sett sa forbrukar var férening ca 1 600 000 kWh fjarrvarme /ar. Med bergvarme och
moderniserad FTX-ventilation sa skulle vi spara ca 1 250 000 kWh /ar i energiférbrukning.

ENEYX AB

Energy Performance

ENEX &r ett foretag inom energieffektivisering av fastigheter (primart stérre
bostadsrattsféreningar, som vi) och har hjalpt styrelsen med att ta fram berakningar,
dimensioneringar, ritningar fér undercentralen, hur en teknisk I6sning skulle se ut,
omfattning, férfragningsunderlag, m.m. fér vart eventuella energibesparingsprojekt.

ENEX har utfort dver 100 st. energiprojekt och hjalpt sina kunder att na valdigt stora
kostnads- och energibesparingar. Vi har fatt ta del av manga referenser och har talat med
dessa som har férmedlat att de ar mycket néjda med ENEX som leverantér och
totalentreprendr.

ENEX utfor sina energiprojekt som en totalentreprenad enligt ABT 06 och tar fullt ansvar for
projektet samt lamnar 5 ars garanti pa material, arbete samt funktion av anlaggningen. Detta
kanns valdigt tryggt for oss som ev. "bestallare”.

Varfor undersoker styrelsen att eventuellt investera i bergvarme & ny FTX-ventilation?



Var vision ar att vi ska bo tryggt, miljovanligt och billigt. Det ar precis darfér vi har
undersokt detta under ca 1 ars tid tillsammans med ENEX for att minska var varmekostnad
avsevart samt konvertera till en mer miljévanlig uppvarmningskalla.

Varmeatervinningen / FTX-ventilation
4 /lv

Vara befintliga FTX-ventilationsaggregat ar daterade och har en mycket lag verkningsgrad
pa varmeatervinningen i ventilationsaggregaten jamfért med nya FTX-ventilationsaggregat.
Verkningsgraden ar idag ca 30-35% pa varmeatervinningen, nya FTX-ventilationsaggregat
har en verkningsgrad pa ca 90%.

Vara befintliga aggregat drar aven mer el i drivenergi jamfért med nya, drivkostnaden for
ventilationen kommer att halveras med nya aggregat (besparing: 50 000 kr i drivenergi).

Detta betyder att det finns betydande energi- och kostnadsbesparingar att realisera genom
att ersatta vara aldre FTX-aggregat med nya.

| vara s.k. "laghus” sa ar ventilationssystemet ett F-system. Det betyder att det &r en
franluftsflakt per langa som suger ut luften fran bostaderna och sander ut den direkt pa taket
utan att ta tillvara pa varmen i ventilationen. Uppskattningsvis sa ar luften som vi slapper ut
fran laghusen idag ca 20-22 grader, nar den kan vara runt ca 5-10 grader med FTX-system.

Att ersatta laghusens befintliga franluftsflaktar med FTX-aggregat skulle resultera i att
varmen i ventilationen atervinns och darmed sparar vi bade pengar och energi for
foreningen, men framférallt sa 6kar aven boendekomforten for de boende i laghusen. Istéllet
for att det kommer in kall & smutsig luft fran friskluftsintagen i lagenheten sa sander FTX-
ventilationsaggregatet in varm och filterad luft till bostaderna.

Med FTX-ventilation i laghusen, sa far alla boende inom var bostadsréttsférening samma
boendekomfort i form av energi/ventilation.



Ersatta fjarrvdrme med bergvédrme

Vi har idag fjarrvarme som varmekalla. Fjarrvarme ar en onddigt dyr uppvarmningsform och
mindre miljovanlig jamfért med bergvarme.

Vara befintliga fjarrvarmevaxlare ar ca 23 ar gamla, och den tekniska livslangden borjar att
na sitt slut. Mycket av vara komponenter i var undercentral kan vi ateranvanda till
bergvarmecentralen da vi under aren I6pande har utfért reparationer inom undercentralen
vilket betyder att t.ex. vissa cirkulationspumpar ar av nyare modell och kan ateranvandas. Da
sparar vi pengar samt ar mer miljovanligt an att kopa nytt.

Véra 3 st. Fjarrvdrmevéxlare

Var varmekostnad har pendlat mellan ca 1 380 000 — 1 450 000 kr /ar. Dock har var
varmekostnad for 2021 ékat till hela 1 530 000 kr med fjarrvarme. Med bergvarme i
kombination med ny FTX-ventilation dar vi 6kar varmeatervinningen mer sé ska var
varmekostnad vara ca 430 000 kr /ar. En besparing pa ca 1 100 000 kr /ar!

Var energiforbrukning idag med fjarrvarme som varmekalla ar ca 1 600 000 kWh /ar. Med
bergvarme och ny FTX-ventilation sa skulle vi spara ca 1 250 000 kWh /ar i
energiférbrukning.

Bergvarme ar en mycket energi- och kostnadseffektiv varmekalla som samtidigt ar mycket
hallbar och miljévanlig da det bygger pa férnyelsebar energi i form av solenergi som ar lagrat
i berget under vara hus.



Bergvarmecentralen omfattar:

o 4 st. Thermia Mega XL varmepumpar som ar varvtalsstyrda och med hetgas vaxlare
Varmvattentankar i form av s.k. Slingtankar samt Slutberedare kopplad till
varmepumparnas hetgaskrets for annu effektivare varmvattentillverkning.

e Styr- och reglersystem som skapar en helhet mellan bergvarmecentralen och
ventilationen. Hela energisystemet kommer att vara webbuppkopplat for I6pande
driftoptimering och évervakning.

e 20 st. energihal x 370 meter

e Bergvarmecentralen ar dimensionerad for att vara sa energi- och kostnadseffektiv
som mojligt samtidigt som hog driftsakerhet & lang livslangd sakerstallts.

ENEX bergvarmeinstallation hos BRF

Mer information om energibesparingsprojektet kommer att presenteras XXX . Da redovisas
energiprojektets totala omfattning, tidplan, kostnader, den tekniska I6sningen m.m.

Tekniska fragor kring energibesparingsprojektet kan dven stéllas direkt till ENEX.

Erik Nigell

E-post: Erik.nigell@enex.se

Tel: 076-287 77 81

Kasper Hellstrom

E-post: Kasper.hellstrom@enex.se ENEX ‘ @EmEmﬁ

Tel: 076-472 90 00 ENERGI EFFEKTIVISERINGS FORETAGEN

Energy Performance Det ar onddigt att slosa med energi - och dyrt.

Byggmaistaren pa 162 lagenheter. P4 bild
syns bl.a. Thermia Mega XL varmepumpar.
BRF Byggmastaren sparar ca 1 000 000 kr



MOTION ANG STADGAR § 19 till arstamma 2021
Margareta Olofson, T7, lgnr 122f [1229)

Paragraf 19 handlar om réstning pa foreningens stimma. Da var féreningen under de
flesta ar haft en stimmoordférande som inte & medlem i féreningen och inte har
rostratt bor stadgarna justeras.

Forsta stycket i § 19 bor dndras till:

»Foreningsstimmans beslut utgors av den standpunkt som fatt mer &n hélften av
rosterna eller vid lika rostetal den stdndpunkt som ordféranden rostar for, om
ordféranden &r rostberéttigad. Ar ordféranden inte rost berattigad avgor lotten. Vid
val anses den vald som fatt flest flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom

lottning om stimman inte beslutade nagot annat innan valet genomfordes.

Blankrost dr inte en avgiven rost.”

Med anledning av ovanstaende yrkar jag:

att stimman bifaller forslaget om dndring av forsta stycket i § 19 i enlighet med
ovanstdende forslag.

Enskede 28 mars 2021

Margareta Olofson “




Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa fomeningsstimman kan uttva sin rostriit
genom ombod. Ombudet skall forete en sknfthg. daterad fullmakt i ongimal. Den giller i
htygst ett &r frin undertecknandet. Fullmakten behtiver inte vara bevittnad.

Yem kan vara ombud

Endast medlemmens make ¢ller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges 1 stadgarna. Ingen fir som ombud [oretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges 1
stadgama. Medlem som 4r under arton ar (underarig) foretrads av [brmyndare. En medlem
som 4r juridisk person ftretrids av den som r legal stillforetradare enhgt

re gistreringsbe vis,

Bitrade

En medlem kan vid foreningsst@mman ha med sig htgst ett bitriade for att ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hyilp pa stimman 1 t ex ekonomiska, iekniska eller jundiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitriide. om
inte annat anges 1 stadgarna. Bitrddet behtver inte forete fullmakt
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